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 Миссия – развитие и применение самых современных 
йтехнологий в целях улучшения качества и увеличения 

прибыли, а также сокращение  времени реализации 
строительных проектов.

й й ! Цель – полный контроль над релизацией проекта!
 Оказываемые нами услуги выполняются с помощью 

программного обеспечения  Building Explorer® ‐ ведущего 
фсофтвера данного типа на мировом рынке.

 BEXEL предлагает своим клиентам всесторонний и 
исчерпывающий анализ прединвестиционных действий,  

й б й бпредварительный расчет объемов  и стоимостей работ, 
консолидацию графиков строительства, контроль над 
реальным выполнением работ, энергетическую 
оптимизацию эксплуатации объектов
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оптимизацию эксплуатации объектов.



 В настоящий момент BEXEL обеспечивает реализациюВ настоящий момент BEXEL обеспечивает реализацию 
проектов общей площадью более чем 750 000 м2.
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Взглянем на производительность 
йстроительной  индустрии
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США, Федеральные объекты
Дополнительные затраты возникшие по причине 

Участники проекта Планирование,  Строительство Обслуживание Итоговые 

Д р р
недостаточной эффективности в 2002г. (милл. $USA)

инжиниринг, 
проектирование

дополн. 
затраты

Архитекторы и инженеры $1,007.2 $147.0 $15.7 $1,169.8
Генподрядчики $485 9 $1 265 3 $50 4 $1 801 6Генподрядчики $485.9 $1,265.3 $50.4 $1,801.6
Субподрядчики и 
поставщики

$442.4 $1,762.2 $2,204.6

Собственники и $722 8 $898 0 $9 027 2 $10 648 0Собственники и 
операторы

$722.8 $898.0 $9,027.2 $10,648.0

Итого $2,658.3 $4,072.4 $9,093.3 $15,824.0
Построено м2 в 2002 г 102 миллиона 102 миллиона 3 62 миллиарда н/дПостроено м2 в 2002 г. 102 миллиона 102 миллиона 3.62 миллиарда н/д
Дополн. затраты / м2 $26 / м2 $40 / м2 $2.5 / м2 н/д

Источник : National Institute for Standards and Technology (Gallaher et. Al 2004)
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США, Деловые центры (2009)США, Деловые центры (2009)

 В 72% всех реализуемыхВ 72% всех реализуемых 
проектов увечился бюджет

 В 70% всех проектов р
произошло опоздание в 
сроках строительства 

 В 75% всех проектов, которые 
опаздывали в сроках 

бстроительства, бюджет 
увеличился более чем на 50%
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Направления в строительной 
индустрии

 GSA – “General Service Administration “S e e a Se ce d s a o
(Крупнейший девелопер федеральных зданий в США)
 (дополнительно возникшие затраты ‐ $15.8 (д р $
миллиардов в год)

( ) Использование Building Information Model (BIM) & 
Virtual Design Construction (VDC)‐ станет обязательным 
условием в США начиная с 2012г При реализацииусловием в США начиная с 2012г. При реализации 
всех проектов, финансирование которых 
осуществляет из гос.бюджет.
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Виртуальное проектирование и 
строительство

 Моделирования прототипов объекта и выбор самого д р р р
выгодного варианта строительства

М й й й Многоуровневый компьютерный анализ виртуальной 
модели здания в целях исключения проектных ошибок

 Выявления возможных конфликтов 
в разных разделах проекта

 Строить БЫСТРЕЕ…УМНЕЕ…ВЫГОДНЕЕ
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VDCVDC ‐‐ ПРЕИМУЩЕСТВАПРЕИМУЩЕСТВАЩЩ
 СТОИМОСТЬ [ экономия 5%‐15% ] – Устраняет лишние затраты и 

предлагает лучший вариант строительства 

 ГРАФИК ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ [сокращение сроков на 5‐20% ]  –
оптимизирует выполнение и  уменьшает сроки строительства

 АНАЛИЗ ВЫПОЛНЕНИЯ – выявляет и решает проблемы
раньше, чем их устранение становятся значительно дороже уже в ходе 
строительства

 КОМАНДА – сопровождение экспертами VDC

 МЕТОД – самые передовые технологии МЕТОД – самые передовые технологии 

 РЕЗУЛЬТАТ ‐ПОЛНЫЙ КОНТРОЛЬ НАД ПРОЕКТОМ
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 Формирование команды
Об й Обозначение целей

 Определение процессов 
 Составление структуры расходов
 Определение формулы успеха
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BEXEL ‐BEXEL
 Прединвестиционный анализ
 Проектное задание Проектное задание
 Анализ вариантов
 Определение этапов 

строительства
 Предварительные  4D и 3D

моделированиемоделирование
 Предварительный расчет объема

работ
 Предварительная смета
 Анализ денежных потоков
 Маркетинг – 2D и 3D анимации буклеты
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Маркетинг 2D и 3D анимации, буклеты



BEXEL –

Интерактивная финансовая модель интегрированная 
3D BIMв 3D BIM (Building Information Model)

 Анализ вариантов
 Денежный поток
 Приход/Расход
 Финансовое сальдо
 Брутто и нетто прибыль
 Ключевые финансовые

параметры
VDC/BIM Services
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 Корректировка объемов , стоимостей и 
порядок выполнения проектных работ впорядок выполнения проектных работ в 
соответствии с интегрированной 
моделью объекта 

 Выполнение BIM модели, точно 
представляющей  то, что запланировано 
построить

 “То, что видите – это точно то, за что 
будете платить”

 Четкое распределение задач и сроков 
для подрядчиков и поставщиков
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BEXEL –

 Анализ проектной документацииАнализ проектной документации
 Предварительный график 
производства работпроизводства работ

 Анализ площадей
П й б Предварительный расчет объема
работ и смета

 Бюджет и другой финансовый анализ
 Энергетический анализ
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• Проектное задание
В

• Выбор материалов

КритерийКритерий
• Стоимость
• График производства• Варианты 

финансирования
• Проектный план
(Качество, сроки, 
цена)

И й йИ й й

• Выбор метода 
строительства

• Утверждение  плана 
реализации проекта

• Стадии
• Энергетический

р ф р д
• Виртуальное 
строительство

• График 
финансирования

Идейный замысел Идейный замысел 
ВВОДВВОД

• Энергетический 
анализ ИЗМИНЕНИЯИЗМИНЕНИЯ / / 

АНАЛИЗАНАЛИЗ

Процесс эскизного VDC решения

Время получения обратной информации значительно меньше чем при 
традиционном методе

Аналитический процесс повторяется при каждом изменении с целью 
нахождения  оптимального решения уже на уровне эскизного решения
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 Разработка генерального проекта, полного, 
детально координированного и 
утвержденного

 Cтадия «П» более сложная чем в 
традиционном подходе, но и пользы 
приносит большеприносит больше

 У привлеченных подрядчиков и 
поставщиков есть доступ к проектной 
документациид у ц

 Утвержден общий график и спецификация 
материалов 

 Точное проектирование дает возможность 
использования сборных элементов 
серийного заводского изготовления

Виртуальное проектирование и строительство
©BEXEL Consulting/PSP‐Farman



BEXEL –BEXEL 
 Анализ проектной документации
 Детализированный  предварительный 

расчет объема работ
 Детализированный график производстваčki plan izgradnje
 4D/5D моделирование
 Анализ ресурсов
 План поставки материалов
 Определение бюджета
 Документация для тендеров
 3D синхрон планр
 Энергетический анализ
 Сопоставительный анализ различных способов реализации
 Маркетинг и продажи (3D анимации и виртуальные туры)
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BEXEL ‐

Полный, точный и 
детализированный 
предварительный расчетпредварительный расчет 
объемов работ 
предоставляет  
Инвестору полныйИнвестору полный 
доступ к информации о 
затратах и ресурсах для 
осуществления контроля 
и упраления
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BEXEL ‐BEXEL ‐

Качественно выполненный синхрон план значительноКачественно выполненный синхрон план  значительно 
сокращает затраты на реализацию проекта –
минимизируя непредвиденные затраты, определяя, 
координируя и контролируя сроки исполнения чтокоординируя и контролируя сроки исполнения, что 
зачастую является наиболее важным условием 
экономии
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 Строительство правильно сбалансировано  и 
ускорено потому что:

– Каждому участнику понятен полный объем работ
– Работы всех участников скоординированы
– Динамика строительства оптимизирована с помощью 4D

симуляции и тестирования
– Спецификация материалов утверждена на ранней стадии, ц ф ц р у р д р д ,

что обеспечивает своевременный заказ и поставку 
– Своевременное  обращение к регулирующим органам 

обеспечивает своевременное получение необходимых 
разрешений и согласований

– В результате возможности использования сборных 
йсерийных элементов ,уменьшается  расход материалов и 

увеличивается безопасность работ 

 BIM модель постоянно обновляется данными 
поступающими со стройплощадки и таким образомпоступающими со стройплощадки и таким образом 
оформляется документальная база реализованного 
проекта
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BEXEL ‐BEXEL 
 Контроль над выполнением работ
 Управление изменениями
 План/Факт
4D/5D 4D/5D моделирование

 Координирование подрядчиков
 Анализ ресурсовАнализ ресурсов
 План поставки материалов
 Финансовый анализ
 Оформление базы архивных

данных
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BEXEL –BEXEL 
5D моделирование (3D + время + 

стоимость) является одним из важнейших 
инструментов для контроля над процессаинструментов для контроля над процесса 

строительства
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 Эта стадия требует значительно 
меньших усилий потому, чтоменьших усилий потому, что 
подготовка уже полностью 
выполнена

 Существует полный 3DСуществует полный 3D
исполнительный проект

 Существует спецификация всех 
встроенных и смонтированныхвстроенных и смонтированных 
материалов и оборудования

 BIM полностью обеспечивает 
й йконтроль над хозяйственной 

деятельностью на объекте и 
значительно экономит средства 
при эксплуатации объекта
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при эксплуатации объекта



BEXEL ‐

 3D модель проекта3D модель проекта
 План регулярного техобслуживания
 План затрат на содержание План затрат на содержание
 Общее управление объектом
У Управление деловыми помещениями

 Финансовый анализ
 Анализ инженерии объекта
 Анализ расхода энергии
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BEXEL ‐BEXEL 

 Олимпийский,Москва, 80 000 м2 – офисы/гостиницаОлимпийский, Москва, 80 000 м офисы/гостиница
 Гостиница Inter‐Continental, Москва, 64 000 м2

 Губкино Московская область 400 000 м2 –ЖилойГубкино, Московская область, 400 000 м Жилой 
комплекс

 WEST 65, Белград, 150 000 м2 –Жилой и торговыйWEST 65, Белград, 150 000 м Жилой и торговый 
комплекс

 Валовая,38, Москва, 44 000 m2 – Деловой центр, , , Д ц р
 Фараон, Московская область, 30 000 м2 – Торговый 
центр

Виртуальное проектирование и строительство
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 Анализ проектар
 Предварительный расчет и смета 
 Финансовый анализ
 Составление синхрон плана
 Управление изменениями
 Координирование подрядчиков
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 Контроль документации
 Консолидированный график работ
 План поствок материалов
 4D/5D моделирование
 Контроль выполненных работ
 План регулярного техобслуживания / инвестиционного План регулярного техобслуживания / инвестиционного

содержания
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 Анализ проектар
 Предварительный расчет смет 
 Финансовый анализ
 Составление синхрон плана
 Управление изменениями
 Координирование подрядчиков
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 Управление документацией
 График производства работ
 План поставки материалов

4D/5D 4D/5D моделирование
 Отслеживание выполненных работ
 План регулярного техобслуживанияПлан регулярного техобслуживания  

инвестиционного содержания
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 Прединвестиционное исследование
 Планирование стадий выполнения

А Анализ проекта
 Предварительный расчет и сметы 
 Финансовый анализ Финансовый анализ
 Составление синхрон плана
 Контроль  измененийр
 Координирование подрядчиков
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 Управление документациейр д у ц
 График производства работ
 План поставки материалов
 4D/5D моделирование
 Отслеживание выполненных работ

/ План регулярного техобслуживания / 
инвестиционного содержания

 Управление имуществом Управление имуществом
 Управление помещениями
 Анализ расхода энергии
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Анализ расхода энергии



Виртуальное проектирование и строительство
©BEXEL Consulting/PSP‐Farman


